Stadt Warendorf
Der Biirgermeister

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG
iber die Veroffentlichung

) des Bebauungsplanes Nr. 4.17
»Ostlich Lindenstrae und RaiffeisenstraBe*

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiney Sitzung am 07.03.2024 den Bebauungsplan-
entwurf Nr. 4.17 mit dem dazugehdrigen Begriindungstext und Umweltbericht angenommen
und die Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Beteiligung der Fachbehérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen

Seitens der Stadt Warendorf besteht fiir die Flache der bestehenden Hofstelle &stlich des
Kreuzungsbereichs Lindenstrae / Raiffeisenstralle die Zielsetzung eine Gemeinbedarfsfla-
che auszuweisen. Im Plangebiet sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir beson-
dere Wohnformen im Alter und entsprechende Betreuungs- und Dienstleistungsangebote
geschaffen werden. Daruber hinaus soll eine Kindertagesstatte entstehen. Erganzend zur
beschriebenen Gemeinbedarfsfliche soll der Bereich der ehemaligen Stellmacherei pla-
nungsrechtlich als Allgemeines Wohngebiet abgesichert werden.

Die rd. 0,76 Hektar groRe Flache umfasst Teile dés Flurstickes 21 und 129 in Flur 17, Ge-
markung Hoetmar sowie das Flurstick 310 und Teile der Flurstiicke 313, 526 und 585 in Flur
18, Gemarkung Hoetmar.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im sogenannten Regelverfahren gem. §§ 2 ff.
BauGB mit einer zweistufigen Beteiligung nach §§ 3 und 4 BauGB. Die Entwlirfe des Bebau-
ungsplanes Nr. 4.17 haben bereits vom 26.06. bis einschliellich 25.07.2023 sowie vom
02.10. bis einschlieBlich 31.10.2023 &ffentlich ausgelegen. Daraufhin wurde der Planentwurf
geédndert. Gegenlber dem letzten veréffentlichten Entwurf wurden im Wesentlichen folgende
Anderungen vorgenommen:
e Ergénzung der Erhaltungsfestsetzung der stadtebaulich pragenden Schwarz-Pappel
sowie der Weide,
o die Anpassung der Festsetzung Nr. 3, sodass an 15 Tagen im Jahr auch temporare
Stellplatze auferhalb der festgesetzten Stellplatzflachen zuléssig sind,
die Anpassung der Festsetzung Nr. 6.1, sodass nur Laubbiume zu pflanzen sind,
die Ergénzung einer Ausnahme fiir den Abbruchzeitraum im Hinweis Nr. 1.
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Diese Anderungen machen nun eine erneute Beteiligung ’der Offentlichkeit gem. § 4a Abs. 3

i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB erforderlich. Hierfir werden die Vorschriften des BauGB in der mit
Wirkung vom 07.07.2023 geanderten Fassung angewandt, insbesondere die damit verbun-
dene Umstellung des Verfahrens der Offentlichkeitsbeteiligung auf die digitale Form.

Es wird hiermit bekanntgemacht, dass der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4.17 mit Be-
grundung, Umweltbericht und weiteren umweltbezogenen Informationen geméal § 4a Abs. 3
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 12.03. bis 25.03.2024

veroffentlicht wird. Die Veréffentlichung erfolgt im Internet unter www.o-sp.de/warendorf
=  Bebauungsplane im Verfahren®.




Gemal § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB koénnen seitens der Burgerinnen und Biirger Stellung-
nahmen zu den Festsetzungen und Gutachten vorgetragen werden, die gegeniiber dem
Entwurf der vorherigen Offenlage geéndert oder erganzt wurden. Die Anderungen gegen-
Uber der zuletzt 6ffentlich ausgelegten Fassung werden zeichnerisch und textlich dargestellt.

GemaR § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB wird darauf hingewiesen,

e dass Stellungnahmen wéhrend der Dauer der o.g. Veroffentllchungsfrlst abgegeben
werden kdnnen,

e dass Stelluhgnahmen elektronisch Ubermittelt werden sollen; bei Bedarf aber auch
auf anderem Weg (z.B. schriftlich oder zur Niederschrift bei der unter 4. Genannten
Stelle) abgegeben werden kénnen,

» dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber
den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und

e dass die Unterlagen bei der Stadtverwaltung Warendorf, Amt 61 — Stadtplanung, im
Verwaltungsgebaude Freckenhorster StraBe 43 (Altes Lehrerseminar), 48231 Wa-
rendorf wéhrend der Dienststunden (Offnungszeiten montags bis donnerstags von
08:30 Uhr bis 12:00 Uhr und von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr sowie freitags von 08:30
Uhr bis 12:30 Uhr), auRerhalb dieser Zeiten nach Terminabsprache eingesehen wer-
den kénnen. .

Folgende Arten umweltbezogener Informationen und wesentliche bereits vorliegende um-
weltbezogene Stellungnahmen sind bei der Stadt Warendorf verfugbar:

1. Begriindung (post welters + partner, Dortmund, Februar 2024) einschlieBlich Umwelt-
bericht (griinplan, Dortmund, Februar 2024) zum Bebauungsplanentwurf Nr. 4.17 ,Ostlich
LindenstralRe und Ralffelsenstrafse“ Die Umweltpriifung innerhalb des Umweltbenchts mit
Informationen zu den wesentlichen Auswirkungen der Schutzguter und ihrer Wechselwir-
kungen:

- Schutzgut: Mensch und Gesundheit
Themen: Wohnumfeld und Erholungsfunktion, Larmbe!astung, Geruch, sonstlge
Vorbelastungen / Emissionen
- Schutzgut: Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Themen: Nutzungs- und Biotopstruktur, Natur-, Landschafts- und sonstlge Schutz-
gebiete, Eingriffsregelung, Artenschutzbelange mit Konfliktbewertung
- Schutzgut Boden
Themen: Naturraum, Relief, Geologie, Untergrundsituation und Vorbelastung (Alt-
. ablagerungen, Altstandorte), Versiegelung, schutzwiirdige Béden
- Schutzgut Flache
Themen: Freiraum, Zerschneldungseffekte
- Schutzgut: Wasser ‘
Themen: Oberflachenwasser, Grundwasser, Ntederschlagswasser Regenruckhal-
tung, Schmutzwasser
- Schutzgut. Klima und Luft
Themen: Klimasituation, Klimatope und Lokalklima, Lufthygiene, khmatlsche Aus-
gleichsfunktion, Folgen des Klimawandels
- Schutzgut: Landschaft und Erholung
Themen: Landschaftsraum, Landschafts- / Ortsbild, Erholungsfunktion, Einbindung
in den Freiraum, Allee
- Schutzgut: Kulturelles Erbe und sonstige Sachglter
Themen: denkmalgeschitzte Gebaude, priagende Elemente, Bodenschatze
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. Artenschutzrechtlicher Beitrag (grinplan, Dortmund, Juli 2023) mit Artenschutzprifung
(Stufe 2):

Schutzgut: Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Themen: Nutzungs- und Biotopstrukturen im Untersuchungsgebiet, Kartierergebnisse zur
Fledermaus- und Brutvogelerfassung (Betroffenheit verschiedener Fledermausarten,
Bluthanfling und Turmfalke), Konfliktanalyse, CEF-MaRBnahmen und weitere Vermei-
dungs- und Minimierungsmaf3nahmen '

Fachbeitrag Schallschutz (RP-Schalltechnik, Osnabriick, Juni 2023):

Schutzgut: Mensch und seine Gesundheit
Themen: Verkehrslarm(L851), Gewerbelarm, Vorbelastungen

. Geruchsgutachten

nebst erganzender Stellungnahme (Ingenieurbiiro Jedrusiak, Munster, August 2020):

Schutzgut: Mensch und seine Gesundheit
Themen: Geruchsbelastung durch Tierhaltungsbetriebe

Umweltbezogene Stellungnahmen der Offentlichkeit aus den Offentlichkeitsbeteiligun-
gen gemaf § 3 Abs. 1 und 2 sowie von Fachbehérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange aus den Beteiligungen geman § 4 Abs. 1 und 2 BauGB:

- Stellungnahme 2 aus der Bﬂrqerschaﬁ vom 20.07.2023
Zum Thema: ehemalige Stellmacherei / Baudenkmal
Betroffenheit der Schutzgiter: Kultur- und sonstige Sachguter

- Stellundnahme 3 aus der Burgerschaft vom 14.07.2023
Zum Thema: Larmemissionen im Umfeld / Larmschutz
Betroffenheit der Schutzguter: Mensch und Gesundheit

- Stellunqnahme 4 aus der Biirgerschaft vom 20.07.2023
Zum Thema: Larmemissionen im Umfeld / Larmschutz
Betroffenheit der Schutzgtter: Mensch und Gesundheit

- Stellungnahme 5 aus der Birgerschaft vom 20,07.2023
Zum Thema: Larmemissionen im Plangebiet / Larmschutz
Betroffenheit der Schutzgiiter: Mensch und Gesundheit

- Bezirksregierung Munster: Dezernat 54 — Wasserwirtschaft
Zum Thema: Niederschlagsentwasserung und Grundwasserschutz
Betroffenheit des Schutzgutes: Wasser

- Kreis Warendorf ‘
Zu den Themen: Entwéasserung / Larmschutz / Geruchsbelastung / Artenschutz / Ein-
griffsregelung / Alleenschutz
Betroffenheit der Schutzgiter: Wasser / Mensch und Gesundheit / Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt / Orts- und Landschaftsbild

- LWL - Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen
Zum Thema: Sichtbarkeit des Denkmals / Ortseinfahrt
Betroffenheit des Schutzgutes: Orts- und Landschaftsbild / Kultur- und sonstige
Sachglter




Neben dem Bebauungsplanentwurf Nr. 4.17 mit Begrindung nebst Umweltbericht werden
gemal § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB die nach Einschatzung der Stadt Warendorf wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen veréffentlicht. Es handelt sich um
die Informationen geman 1. - 5.

Die Plangebietsgrenzen des Bebauungsplanes Nr. 4.17 sind im Ubersichtsplan vom

07.06.2022 im Mafstab 1:2.500 dargestellt, der dieser Bekanntmachung als Anlage beige-

fﬂgt ist.

Warendorf, 11.03.2024

Der Blrgermeister

e .

Peter Horstmann

Anlage:
Ubersichtsplan vom 07.06.2023 im MaRstab 1:2.500
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Amtsleitung

gez. Schembecker

Amt 61 - Stadtentwicklung

Warendorf, 07.06.2023
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