Stadt Warendorf
Der Biirgermeister

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG

liber die Veroffentlichung

des Bebauungsplanes Nr. 1.29
»Lebensmittelvollsortimenter GallitzinstraRe*

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 07.03.2024 den Bebauungsplan-
entwurf Nr. 1.29 mit dem dazugehérigen Begrundungstext und Umweltbericht angenommen
und die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der
Fachbehtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen. ,

Die im Plangebiet bestehende ,,Galhtzmpassage“ welche ein Gebdudekomplex mit mehre-

ren, kleineren Ladenlokalen und eine vorgelagerte Steliplatzflache umfasst, soll abgebrochen

werden Stattdessen wird fur diesen Bereich die Errichtung eines Lebensmittelvolisortimen-
ters mit einer Verkaufsflache von rund 1.900 m? angestrebt. Insgesamt nimmt der Standort
eine zentrale Bedeutung in der Nahversorgungssituation der nérdlichen Warendorfer Wohn-
gebiete wahr. Auch gemaR dem aktuellen Einzelhandelskonzept der Stadt Warendorf aus
dem Jahr 2018 ist die Planung eines Lebensmittelvolisortimenters an diesem Standort, ins-
besondere hinsichtlich des neuen Wohngebietes ,Zwischen In de Brinke und Stadtstralle
Nord®, zu unterstitzen.

Das rund 0,8 Hektar groRe Plangebiet umfasst in der Gemarkung Warendorf die Flurstiicke
1654 und 1655 sowie teilweise die Flurstiicke 1056 und 1077 in Flur 32 und teilweise das
Flurstiick 906 in Flur 31.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im sogenannten Regelverfahren gem. '§§ 2 ff.
BauGB mit einer zweistufigen Beteiligung nach §§ 3 und 4 BauGB. Hierfur werden die Vor-
schriften des BauGB in der mit Wirkung vom 07.07.2023 geé&nderten Fassung angewandt,
insbesondere die damit verbundene Umstellung des Verfahrens der Offentlichkeitsbeteili-
gung auf die digitale Form.

Es wird hiermit bekanntgemacht, dass der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1.29 mit Be-
grindung, Umweltbericht und weiteren umweltbezogenen Informationen gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit

vom 12.03. bis 14.04.2024

veréffentlicht wird. Die Verdffentlichung erfolgt im Internet unter www.o-sp.de/warendorf
=  Bebauungspladne im Verfahren®.

Gemal § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB wird darauf hingewiesen,
e dass Stellungnahmen wahrend der Dauer der o.g. Veroffenthchungsfrlst abgegeben
werden kénnen,
e dass Stellungnahmen elektronisch Ubermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch
auf anderem Weg (z.B. schriftlich oder zur Niederschrift bei der unter 4. genannten
Stelle) abgegeben werden kénnen,



» dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber
den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und ‘

 dass die Unterlagen bei der Stadtverwaltung Warendorf, Amt 61 — Stadtplanung, im
Verwaltungsgebédude Freckenhorster StraBe 43 (Altes Lehrerseminar), 48231 Wa-
rendorf wahrend der Dienststunden (Offnungszeiten montags bis donnerstags von
08:30 Uhr bis 12:00 Uhr und von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr sowie freitags von 08:30
“Uhr bis 12:30 Uhr), auerhalb dieser Zeiten nach Terminabsprache eingesehen wer-
den kénnen.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen und wesentliche bereits vorliegende um-
weltbezogene Stellungnahmen sind bei der Stadt Warendorf verfiigbar:

1. Begriindung, einschlieBlich Umweltbericht (Planungsbiiro Hahm GmbH, Osnabriick,
Februar 2024) zum Bebauungsplanentwurf Nr. 1.29  Lebensmittelvollsortimenter Gallit-
zinstralRe®. Die Umweltprifung innerhalb des Umweltberichts mit Informationen zu den
wesentlichen Auswirkungen der Schutzgiter und ihrer Wechselwirkungen:

Schutzgut: Mensch und Gesundheit
Themen: Wohnumfeld, Larmbelastung, sonstige Vorbelastungen / Emissionen
Schutzgut: Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Themen: Nutzungs- und Biotopstruktur, Natur-, Landschafts- und sonstige Schutz-
gebiete, Eingriffsregelung, Artenschutzbelange mit Konfliktbewertung
Schutzgut: Boden
Themen: Naturraum, Geologie, Untergrundsituation und Vorbelastung Altablage-
rungen, Versiegelung, schutzwirdige Béden
Schutzgut: Flache
Themen: Freiraum, Versieglung
Schutzgut: Wasser ‘
Themen: Oberflaichenwasser, Grundwasser, Niederschlagswasser
Schutzgut. Klima und Luft : ,
Themen: Klimasituation, Klimatope und Lokalklima, Folgen des Klimawandels
- Schutzgut: Landschaft und Erholung
Themen: Landschaftsraum, Landschafts- / Ortsbild
- Schutzgut: Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
Themen: Kulturguter und sonstige Sachgiter

2. Artenschutzpriifung Stufe 1 (BIO-CONSULT, Belm, September 2023):

Schutzgut: Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ,
Themen: Nutzungs- und Biotopstrukturen im Plangebiet, Planung und Wirkfaktoren, Be-
deutung des Untersuchungsraums als Lebensraum fiir Tiere, Artenschutzrechtliche Be-
wertung, Planungshinweise

3. Alligemeine Vorpriifung des Einzelfalls (Planungsbiro Hahm GmbH, Osnabriick, Feb-
ruar 2024)

Schutzgut: Mensch und Gesundheit; Tiere, Pflanzen und bio|dgische Vielfalt; Boden; Fla-
che; Wasser; Klima und Luft; Landschaft und Erholung; Kulturelles Erbe und sonstige
Sachgiter -

Themen: Beurteilung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen im Sinne des UVPG

4. Schalltechnisches Gutachten (Ingenieurbiiro Richters & Hiils, Ahaus, Januar 2024):

Schutzgut: Mensch und Gesundheit
Themen: Emissionsdaten und -berechnung, Immissionsberechnung, MinderungsmaR-
nahmen



5. Verkehrsuntersuchung (LINDSCHULTE Ingenieurgesellschaft mbH, Dusseldorf, No-=
vember 2023):

Schutzgut: Mensch und Gesundheit
Themen: Verkehrserzeugung und Verkehrsvertellung, Qualitat des Verkehrsablaufes

6. Umweltbezogene Stellungnahmen der Offentlichkeit aus der Offentlichkeitsbeteiligung
gemal § 3 Abs. 1 sowie von Fachbehdrden und sonstigen Tragern é6ffentlicher Belange
aus den Beteiligungen gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

- Stellungnahme 1 aus der Birgerschaft vom 18.07.2023
Zu den Themen: Regenwasserversickerung, Starkregenereignisse, Gelandeaufful-
lung, Vegetationsflachen, Larmschutz, Beleuchtung ‘
Betroffenheit der Schutzgiiter: Mensch und Gesundheit; Wasser; Boden; Tiere, Pflan-
zen, biologische Vielfalt

- Stellungnahme 2 aus der Biirgerschaft vom 14.08.2023
Zu den Themen: Larmbelastung, Luftschadstoffe
Betroffenheit der Schutzgiter: Mensch und Gesundheit; Klima und Luft

- Offentliche Informationsveranstaltung am 28.06.2023
Zu den Themen: verkehrliche Situation, Versickerung, Altlasten, Schallauswirkungen
Betroffenheit der Schutzguter: Mensch und Gesundbheit; Wasser Boden

- Abwasserbetriebe Warendorf
Zum Thema: Uberflutungsabschatzung
Betroffenheit der Schutzgiter: Mensch und Gesundheit; Wasser -

- Stadt Beckum - Brandschutzdienststelle
Zum Thema: Léschwassermenge
Betroffenheit der Schutzgiter: Mensch und Gesundheit: Wasser

- Stadtwerke Warendorf und WEV GmbH
Zum Thema: Storm-, Wasser,- und Gasversorgung, Léschwasser
Betroffenheit des Schutzgutes: Mensch und Gesundheit; Wasser

- Bezirksregierung Munster: Dezernat 54 (Wasserwirtschaft, einschl. anlagenbezoge-
- ner Umweltschutz)
Zu den Themen: Grundwasser, Gewasser Schmutzwasserentwasserung
Betroffenheit der Schutzgiter: Mensch und Gesundheit; Wasser

- Kreispolizeibehérde Warendorf Kommissariat Kriminalprévention / Opferschutz
Zu den Themen: Sicherheit, Aufenthaltsqualitét ,
Betroffenheit des Schutzgutes: Mensch und Gesundheit

- Kreis Warendorf
Zu den Themen: Versickerung, Schallschutz, Fallung von Gehélz, Fledermausvor-
kommen, Anpflanzungen
Betroffenheit der Schutzgiter: Mensch und Gesundheit; Wasser; Tiere, Pflanzen, bio-
logische Vielfalt

- Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Zu den Themen: Larm- /und Abgasimmissionen
Betroffenhext der Schutzgiter: Mensch und Gesundhelt Klima und Luft
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- Untere Denkmalbehérde
Zum Thema: Bodenfunde und Archéologie
Betroffenheit der Schutzgiter: Kultur- und sonstige Sachgiiter

Neben dem Bebauungsplanentwurf Nr. 1.29 mit Begriindung nebst Umweltbericht werden
gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB die nach Einschatzung der Stadt Warendorf wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen verdffentlicht. Es handelt sich um
die Informationen gemaR 1. - 6.

Die Plangebietsgrenzen des Bebauungsplanes Nr. 1.29 sind im Ubersichtsplan vom

03.05.2023 im Mafstab 1:2.500 dargestellt, der dieser Bekanntmachung als Anlage beige-
fagt ist.

Warendorf, 11.03.2024

Der Birgermeister

g% MW

Peter Horstmann

Anlage:
Ubersichtsplan vom 03.05.2023 im MafRstab 1:2.500



Silp /N AN

%V& BN N .
S — L)
& 2%

N

()]
2
E

o
23
._o.”n
N §5
L ©
. mm
2 24

ZIZUIEE]




