Stadt Warendorf
Der Biirgermeister

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG

Bebauungsplan Nr. 5.06 ,,Ostliche Ortserweiterung Milte* sowie
13. Flachennutzungsplanénderung 2010 im Parallelverfahren

Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB)

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 17.06.2021 den
Bebauungsplanentwurf Nr. 5.06 sowie den Entwurf der 13. Fldchennutzungsplananderung
mit den jeweiligen Begriindungstexten und Umweltberichten angenommen und die
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der betroffenen
Fachbehérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Die Stadt Warendorf beabsichtigt im Ortsteil Milte, dstlich der Ortslage und sidlich der
Ostmilter StralBe (K 18), Wohnbauland und gewerbliche Bauflachen fir den ortsteileigenen
Bedarf planungsrechtlich vorzubereiten. Das Plangebiet befindet sich am siuidéstlichen Rand
des Ortsteiles Milte, stidlich der Ostmilter StraRe und nérdlich der StraRe Hesselbrink. Der in
Ost-West-Richtung durch das rund 5,9 ha groRe Plangebiet verlaufene Wirtschaftsweg wird
als FuB- und Radweg erhalten und trennt das nérdlich geplante Gewerbegebiet vom
stdlichen Wohngebiet. Die ErschlieBung erfolgt von der Ostmilter StralRe in Richtung Stiden,
kanftig wird auch das Wohngebiet Kéningstal | iber diesen Weg erschlossen. Die bisher
bestehende Zufahrt vom Hesselbrink wird zu einem FuR- und Radweg umgewidmet. Das
stadtebauliche Konzept sieht fir das Wohngebiet vornehmlich Einzel- und Doppelhauser vor.
Im nérdlichen Bereich des Wohngebietes soll der Bebauungsplan eine dichtere Bebauung
ermoglichen, wodurch in diesem Bereich beispielsweise auch kleine Mehrfamilienhéuser
entstehen koénnen. Das Gewerbegebiet wird gemaR dem Abstandserlass von 2007
gegliedert.

Die Plangebietsgrenzen des Bebauungsplanes Nr. 5.06 umfassen in der Gemarkung Milte in
Flur 601 die Flurstiicke Nr. 49, 50, 51, 77, 78, 82, 83, 86, 134, 136, 167, 261, 262, 263, 283
und in Teilen die Flurstiicke Nr. 48, 52, 76, 142, 232 173 sowie in Flur 636 das Flurstiick 93
und in Teilen die Flursticke 5 wund 92. Die Plangebietsgrenzen der 13.
Flachennutzungsplandnderung umfassen im Wesentlichen die Flurstiicke des
Bebauungsplanes.

Es wird hiermit bekannt gemacht, dass der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5.06 sowie der
Entwurf zur 13. Flachennutzungsplananderung jeweils mit Begriindung, Umweltbericht und
weiteren umweltbezogenen Informationen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 12.07. bis 15.08.2021

* bei der Stadtverwaltung Warendorf, Sachgebiet Bauordnung und Stadtplanung, im
Verwaltungsgebaude Freckenhorster Strale 43 (Altes Lehrerseminar), 48231 Warendorf,
wahrend der Dienststunden (Offnungszeiten montags bis donnerstags von 08:30 Uhr bis
12:00 Uhr und von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr sowie freitags von 08:30 Uhr bis 12:30 Uhr),
auBerhalb dieser Zeiten nach Terminabsprache zur Einsichtnahme und Erlauterung
sowie



&)

* im Internet unter www.o-sp.de/warendorf --> ,Bebauungspléne im Verfahren® bzw.
+FlAchennutzungsplan”
offentlich ausliegt.

Innerhalb der Auslegungsfrist kénnen seitens der Burgerinnen und Birger Stellungnahmen
zur Planung abgegeben werden. Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 6 BauGB bei der Beschlussfassung tiber den
Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben kénnen.

Offengelegt werden

- der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 5.06 und sein Begriindungstext mit
Umweltbericht,

- der Entwurf zur 13. Flachennutzungsplananderung und sein Begriindungstext mit
Umweltbericht sowie

- die fur beide Aufstellungsverfahren vorhandenen umweltbezogenen Informationen

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind bei der Stadt Warendorf verfigbar:
1. Fiur den Entwurf zur 13. Flichennutzungsplaninderung

BEGRUNDUNGSENTWURF mit UMWELTBERICHT vom 18.05.2021 mit folgendem
Inhalt:

Begriindung zum Bauleitplan

Aufstellungsbeschluss / raumlicher Geltungsbereich
Planungsanlass / Aufstellungserfordernis
Anpassung an die Ziele der Raumordnung
1. Darstellung des Landesentwicklungsplanes
2. Darstellung des Regionalplanes
Ausgangslage

Planungsinhalte / Darstellung

5.1.  Siedlungsentwicklung / bauliche Nutzung
5.2.  Verkehr / Infrastruktur

5.3. Immissionen

5.4. Altlasten

5.5.  Natur und Landschaft

5.6. Denkmalschutz / Denkmalpflege

5.7. Bodenschutzklausel / Innenentwicklung
5.8. Klimaschutz

5.9. Flachenbilanz

Il.  Umweltbericht

Einleitung

1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

2. Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den

Bauleitplan von Bedeutung sind

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die
der Umweltprifung ermittelt wurden

2.1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen

Umweltzustands (Basisszenario) und eine Ubersicht tiber die

voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfithrung

der Planung
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2.1.1. Flache / Boden

2.1.2. Gewasser / Grundwasser

2.1.3. Klima / Lufthygiene

2.1.4. Arten/Lebensgemeinschaften

2.1.5. Orts- / Landschaftsbild

2.1.6. Mensch / Gesundheit

2.1.7. Kulturgiter / sonstige Sachgiiter

2.1.8. Wechselwirkungen

2.2 Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der
Planung

2.21. Flache /Boden

2.2.2. Gewasser / Grundwasser

2.2.3. Klima / Lufthygiene

2.2.4. Arten/Lebensgemeinschaften

2.2.5. Orts-/ Landschaftsbild

2.2.6. Mensch / Gesundheit

2.2.7. Kulturgiter / sonstige Sachgiiter

2.2.8. Wechselwirkungen

23. Beschreibung der geplanten MaRnahmen sowie gegebenenfalls geplante
UberwachungsmaRnahmen

2.3.1. Vermeidungs- / Verhinderungs- / VerringerungsmaRnahmen

2.3.2. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung / AusgleichsmaRnahmen

2.3.3. UberwachungsmaRnahmen

24, In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten (Alternativen)

2.5. Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs.6
Nr. 7 Buchstabe j BauGB

3. Zuséatzliche Angaben

3.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

3.2. Beschreibung der geplanten Manahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die
Umwelt

3.3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

3.4. Referenzliste der Quellen

2. Fiir den Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 5.06

2.1. BEGRUNDUNGSENTWURF mit UMWELTBERICHT vom 17.05.2021 mit folgendem
Inhalt:

l. Begriindung zum Bauleitplan

Aufstellungsbeschluss / raumlicher Geltungsbereich
Planungsanlass / Aufstellungserfordernis
Darstellung des Flachennutzungsplanes
Ausgangssituation
Planungskonzept
Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet
. Allgemeines Wohngebiet

ErschlieBung

Verkehrlicheerschlielung

Ver- und Entsorgung
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2.2.1,
222,
2.2.3.
2.24.
2.2.5.
2.28.
2.2.7.
2.2.8.
2.3.

2.3.1.
2.3.2.
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Okologie / Begriindung
Immissionsschutz

Denkmalschutz / Denkmalpflege
Planverwirklichung / Bodenordnung
Flachenbilanz

Gestaltung

Umweltbericht

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans
Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den
Bauleitplan von Bedeutung sind

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands (Basisszenario) und eine Ubersicht tiber die
voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfithrung
der Planung

Flache / Boden

Gewasser / Grundwasser

Klima / Lufthygiene

Arten / Lebensgemeinschaften

Orts- / Landschaftsbild

Mensch / Gesundheit

Kulturgiiter / sonstige Sachgiiter

Wechselwirkungen

Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der
Planung

Flache / Boden

Gewasser / Grundwasser

Klima / Lufthygiene

Arten / Lebensgemeinschaften

Orts- / Landschaftsbild

Mensch / Gesundheit

Kulturgiter / sonstige Sachgiiter

Wechselwirkungen

Beschreibung der geplanten Manahmen sowie gegebenenfalls geplante
UberwachungsmaRnahmen

Vermeidungs- / Verhinderungs- / VerringerungsmafRnahmen

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung / AusgleichsmaRnahmen

2.3.2.1. Eingriffsflachenwert Bestand
2.3.2.2. Kompensationswert Neuanlage
2.3.2.3. Kompensationsergebnis

2.3.3.
24,
2.8,

3.
3.1.

UberwachungsmaRnahmen

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten (Alternativen)
Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs.6
Nr. 7 Buchstabe j BauGB

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren
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3.2. Beschreibung der geplanten Malnahmen zur Uberwachung der

erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die
Umwelt

3.3. Allgemein verstéandliche Zusammenfassung
3.4. Referenzliste der Quellen

2.2. ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG vom 10.07.2018 mit folgendem
Inhalt:

3.

1.

Anlass und Aufgabenstellung

2. Rechtliche Grundlagen

3. Lage und Beschreibung des Plangebiets
4. Bedeutung des Untersuchungsraums als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen
4.1.Brutvogel

4.2.Flederméuse

4.3.Weitere Tiergruppen

5. Artenschutzrechtliche Prifung

6. Empfehlungen

7. Zusammenfassung

8. Literatur

Anhang

UMWELTBEZOGENE STELLUNGNAHMEN der Offentlichkeit aus der friihzeitigen

Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 sowie von Fachbehdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange aus der frihzeitigen Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

3.1. Stellungnahmen zum Bebauungsplanvorentwurf Nr. 5.06

Kreis Warendorf untere Naturschutzbehérde
Zu den Themen: Landschaftsplan ,Warendorf Milte*, Ortsrandeingriinung,
Betroffenheit des Schutzgutes: Landschaft

Landwirtschaftskammer NRW
Zu den Themen: landwirtschaftliche Nutzflache
Betroffenheit des Schutzgutes: Flache

LWL-Archéaologie
Zu den Themen: Bodendenkmal
Betroffenheit des Schutzgutes: Boden sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter

Stadtwerke Warendorf und WEV GmbH / Brandschutzdienststelle des Kreises
Zu den Themen: Léschwasserversorgung
Betroffenheit des Schutzgutes: Mensch und Gesundheit

Abwasserbetrieb Warendorf
Zu den Themen: Niederschlagswasser
Betroffenheit des Schutzgutes: Wasser

Parteiunabhdngige Interessengemeinschaft ,Ausbau Kéningstal
Zu den Themen: archdologische Grabungen und Immissionsschutz

Betroffenheit der Schutzgiter: Boden, Kultur- und sonstige Sachgiiter sowie Mensch
und Gesundheit

)



e FrauC.H./Herr F.G.
Zu den Themen: Verkehrssicherheit
Betroffenheit der Schutzgiter: Mensch und Gesundheit

o Herr HM./Herr T.R.
Zu den Themen: Verkehrssicherheit und Ortsrandeingriinung

Betroffenheit der Schutzguter: Mensch und Gesundheit sowie Orts- und
Landschaftsbild

e Frau U.H.
Zu den Themen: Ermittlung des 6kologischen Ausgleichs

Betroffenheit der Schutzgtter: Tiere / Pflanzen / biologische Vielfalt, Boden sowie
Flache

e Frau C.P., Herr F.B. und Herr B.O.
Zu den Themen: Verkehrssicherheit, Ortsrandeingriinung, Flachenverbrauch,
Artenschutz
Betroffenheit der Schutzgiter: Mensch und Gesundheit, Tiere / Pflanzen / biologische
Vielfalt, Flache sowie Orts- und Landschaftsbild

3.2. Stellungnahmen zum Vorentwurf der 13. Flichennutzungsplandnderung

e Kreis Warendorf
Zu den Themen: Landschaftsplan ,Warendorf Milte*, Ortsrandeingriinung,
Betroffenheit des Schutzgutes: Landschaft

e Landwirtschaftskammer NRW
Zu den Themen: landwirtschaftliche Nutzflache
Betroffenheit des Schutzgutes: Flache

e Abwasserbetrieb Warendorf
Zu den Themen: Niederschlagswasser
Betroffenheit des Schutzgutes: Wasser

e Herr S.F.
Zu den Themen: Bodendenkmal und archéologische Grabungen
Betroffenheit der Schutzgiter: Boden, Kultur- und sonstige Sachgiiter

e Parteiunabhéngige Interessengemeinschaft ,Ausbau Kéningstal* / Herr E.L .
Zu den Themen: Verkehrssicherheit und Festsetzungen zum Immissionsschutz
Betroffenheit der Schutzguter: Mensch und Gesundheit

Neben dem Bebauungsplanentwurf und dem Entwurf der 13. Flachennutzungsplananderung
werden die unter 1. und 2. aufgelisteten vorhandenen umweltbezogenen Informationen
offentlich ausgelegt. Zuséatzlich zur Offenlegung im Sachgebiet Bauordnung und
Stadtplanung der Stadtverwaltung kénnen der Bebauungsplanentwurf sowie die
Informationen gem&R 1. und 2. auch im Internet unter www.o-sp.de/warendorf —
,Bebauungsplane im Verfahren“ sowie unter www.o-sp.de/warendorf —
-Flachennutzungsplan“ eingesehen werden. Die vorhandenen umweltbezogenen
Stellungnahmen geman 3. sind im Sachgebiet verfugbar.
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Die Plangebietsgrenzen des Bebauungsplanes Nr. 5.06 sind im Ubersichtsplan vom
21.05.2019 im MaRstab 1:5.000 dargestellt, der dieser Bekanntmachung als Anlage
beigefugt ist.

Die Plangebietsgrenzen der 13. Flachennutzungsplanénderung sind im Ubersichtsplan vom
21.05.2019 im MalRstab 1:5.000 dargestellt, der dieser Bekanntmachung als Anlage
beigefligt ist.

GemaR § 3 Abs. 3 BauGB wird bei der 13. Anderung des Flachennutzungsplans ergénzend
darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 des
Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 des
Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes gemaR § 7 Abs. 3 Satz 1 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der
Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen
kénnen.

Warendorf, 30.06.2021

Der Birgermeister
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Peter Horstmann

Anlage:
Ubersichtspléane
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Bebauungsplan Nr. 5.06

fiir das Gebiet
»Ostliche Ortserweiterung Milte

M. 1/5000

Warendorf, 21.05.2019
DEZ. lll SG 61 Bauordnung
und Stadtplanung

gez. Krause

Sachgebietsleitung
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13. Anderung des
Flachennutzungsplanes 2010

als Parallelverfahren zum
Bebauungsplan Nr. 5.06 fiir das
Gebiet ,Ostliche Ortserweiterung
Milte®

M. 1/5000

Warendorf, 21.05.2019 gez. Krause

= DEZ. Il $G 61 Bauordnung

und Stadtplanung Sachgebietsleitung




