Satzung

uber ein besonderes Vorkaufsrecht fiir das Gebiet nérdlich und stdlich der Lutke-Kleistralte
im Ortsteil Freckenhorst zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und ErschlieBung
des Blockinnenbereiches
nach § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

vom 15.10.2019

Praambel

Um dem Anspruch einer flachensparsamen und geordneten Entwicklung des Siedlungsbereiches
gerecht zu werden, hat die Nachverdichtung im bereits besiedelten Bereich Prioritat vor der Auswei-
sung neuer Bauflachen im Aullenbereich. Im Ortsteil Freckenhorst wurden in einer Nachverdichtungs-
studie aus dem Jahr 2016 u.a. zwei Blécke nordlich und sudlich der Lutke-KleistraRe identifiziert, die
far eine Innenentwicklung infrage kommen.

Die identifizierten Bereiche kénnen jedoch nur dann entwickelt werden, wenn eine ausreichende Er-
schliefung gesichert ist. Die Lutke-KleistralRe ist im derzeitigen Zustand mit einer Breite von teilweise
weniger als 3,0 m nicht ausreichend ausgebaut, um beispielsweise von Einsatz- und Rettungsfahr-
zeugen passiert zu werden.

Aufgrund der integrierten Lage der beiden Bereiche, der guten Anbindung an umliegende Infrastruktu-
ren und dem gesetzgeberischem Auftrag der Innenentwicklung, verfolgt die Stadt Warendorf das Ziel,
die an die Lutke-Kleistrale angrenzenden Flachen im Rahmen des besonderen Vorkaufsrechts suk-
zessiv zu erwerben, um perspektivisch einen Ausbau der ErschlieBung und darauffolgende Nachver-
dichtungen zu ermdéglichen.

Gemal § 25 Abs. 1 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634) in Verbindung mit § 7 der Gemeindeordnung fir Nordrhein-
Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666) SGV. NRW
2023, zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 11. Januar 2019 (GV. NRW. S. 202), in Kraft
getreten am 24. April 2019 hat der Rat der Stadt Warendorf in seiner Sitzung am 10.10.2019 folgende
Satzung beschlossen:;

§1

Anordnung des besonderen Vorkaufrechts

Der Stadt Warendorf steht in dem in § 2 dieser Satzung naher bezeichneten Gebiet, fur das sie stad-
tebauliche Maflnahmen in Betracht zieht, zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung das besondere Vorkaufsrecht an den Grundstiicken gem. § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB zu.
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§2

Raumlicher Geltungsbereich

(1) Der Geltungsbereich dieser Satzung wird begrenzt auf die an die Strakenverkehrsflache angren-
zenden Flachen entlang der Litke-Kleistrae und umfasst das Flurstiick 828 sowie in Teilen die
Flurstiicke 1321, 270, 269, 267,1515, 1625, 244, 1729 und 1730 der Flur 5, Gemarkung Frecken-
horst.

(2) Ausgenommen von dieser Satzung sind die stadtischen Flurstiicke 271, 1482 und 1470 der Flur 5,
Gemarkung Freckenhorst.

(3) Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung wird in dem anliegenden Ubersichtsplan vom
18.07.2019 im Mafistab 1:1.000 dargestelit.

§3
Rechtswirkung

Der Verkaufer eines Grundstiickes hat der Gemeinde den Inhalt des Kaufvertrages unverzuglich mit-
zuteilen. Die Mitteilung des Verkaufers wird durch die Mitteilung des Kaufers oder des Notars ersetzt.

§4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft

Anlage 1: Ubersichtsplan vom 18.07.2019 im MafRstab 1:1.000
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Stadt Warendorf @

Der Birgermeister

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG

Satzung Uber ein besonderes Vorkaufsrecht fiir das Gebiet entlang der Liitke-
KleistraBe im Ortsteil Freckenhorst

gemal § 25 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauGB)

Der Rat der Stadt Warendorf hat in seiner Sitzung am 10.10.2019 die Satzung Uber ein
besonderes Vorkaufsrecht gem. § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB fir das Gebiet entlang der Liitke-
Kleistralle im Ortsteil Freckenhorst beschlossen.

Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende Satzung wird hiermit gemaR § 14 der Hauptsatzung der Stadt Warendorf
vom 16.09.2005 in der Fassung der 6. Anderungssatzung vom 22.09.2017 6ffentlich bekannt
gemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
gemaR § 7 Abs. 6 Satz 1 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NRW) beim Zustandekommen dieser ortsrechtlichen Bestimmungen nach Ablauf eines
Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren
wurde nicht durchgefuhrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachennutzungsplan ist
nicht ordnungsgeman &ffentlich bekannt gemacht worden,

c) der Burgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentiber der Stadt vorher gertigt und dabei die
verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Warendorf, /77,774 /5

Dr. Martin Thormann
Allgemeiner Vertreter des Burgermeisters



