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Stadt Warendorf
Der Biirgermeister

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG
37. I'-'\nderung des Flichennutzungsplanes 2010
»Sammeldnderung: Umwandlung von Wohnbauflachen*

Aufstellungsbeschiuss
gemaf § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches. (BauGB)

Der Rat der Stadt Warendorf hat in seiner Sitzung am 16.'07.2026 die Aufstellung der 37.
Anderung des Flachennutzungsplanes 2010 ,Sammeldnderung: Umwandlung von
Wohnbauflachen* im Verfahren gemaR § 2 ff BauGB beschlossen.

Die Bekanntmachungv'des Aufstellungsbeschlusses erfolgt gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der

Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
- Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juni 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 192) geandert worden ist.

Die Plangebletsgrenzen sind in den Ubersmhtsplanen vom 26.03.2026 (Blatt 1 bis 3), die
dieser Bekanntmachung als Anlage beigefugt sind, dargestellt.

Warendorf, den ~ ~T2 . O&- Z.OLC.

In Vertrett.ing

V. Fe—

Torsten Fischer
Allgemeiner Vertreter des Blrgermeisters -

Anlage: Ubersichtspléne vom 26.03.2026 (Blatt 1 bis 3)
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UBE RSICHTSPLAN

37. Anderung des
Flachennutzungsplanes 2010

3)

Sammelénderung: Umwandlung
von Wohnbauflidchen

" hier: Ortsteil Milte

M. 1/5000
Warendorf, 26.03.2026 :

DEZ. 1l . gez. Schembecker
Amt 61 - Stadtplanung . Amtsleitung
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Stadt Warendorf
Der Biirgermeister

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG
Uber die Wiederholung der Veréffentlichung

des Bebauungsplanes Nr. 2.39
»An WilhelmstraBe und BahnhofstraBe*

Der Rat der Stadt Warendorf hat in seiner Sitzung am 16.07.2026 den Bebauungsplanent-
wurf Nr. 2.39 mit dem dazugehérigen Begriindungstext und Umweltbericht angenommen und
die Wiederholung der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Betei-
ligung der Fachbehérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
beschlossen. ' ~ : _

An der Kreuzung August-Wessing-Damm / Wilhelmstrale soll die Errichtung eines Lebens-
mitteldiscounters mit einer Verkaufsflache von rund 1.000 m? erméglicht werden. Dazu wird
ein ,Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,GroRflachiger Einzelhandel / Le-
bensmitteldiscounter” festgesetzt. Das stdéstlich angrenzende vorhandene Bestandsgebau-
de mit den dazugehdrigen Nebenanlagen und Stellplatzen, welches derzeit von der Polizei-
wache Warendorf genutzt wird, soll im Bestand erhalten und entsprechend planungsrechtlich
abgesichert bleiben. Zur Verbesserung der Parkplatzsituation am Bahnhof soll auf dem der-
zeitigen Park-and-Ride-Platz siidlich der BahnhofstraRe die Errichtung und der Betrieb eines
Parkdecks planungsrechtlich erméglicht werden. Parallel zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes wird auch die erforderliche 36. Anderung des Flachennutzungsplanes 2010 vorgenom-
men.

~Im Rahmen der ersten Beteiligung gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB im Sommer 2025
sind Stellungnahmen eingegangen, deren Belange eine Wiederholung dieses Verfahrens-
schrittes erfordern. Die wesentlichen Anderungen zur ersten Veréffentlichung beinhalten zum
einen die Herausnahme der Festsetzung zur Photovoltaik-Pflicht auf Stellplatzflachen und

~die Wiederaufnahme einer Anpflanzfestsetzung zur Begriinung der Stellplatzflache mit Ein-
zelbdumen, die Wiederaufnahme einer Festsetzung zu Photovoltaikanlagen auf Dachfla-
chen, die Anpassung des Schallgutachtens und der Schallschutzfestsetzung, die Ergdnzung
der Verkehrsuntersuchung um ihre Anlagen sowie die Herausnahme des Pflanzgebotes - ¢ -.
Zudem wurde auf-Grundlage einer eingegangenen Stellungnahme die Baugrenze im SO2
(im sudlichen Bereich des Flurstiicks 1006) um 0,5 m nach Norden verschoben und die nérd-
liche Baugrenze entlang der Bahnhofstralle auf die nérdliche Flurstiicksgrenze verlegt. Mit
der Anpassung der Baugrenze wird die planerische Flexibilitdt im Bereich der sudlich gele-
genen Bahnflache erhoht, ohne den Entwicklungsspielraum fur den Bau des Park-
decks/Parkhauses einzuschranken. Dariiber hinaus sind redaktionelle Anpassungen vorge-
nommen worden. ‘ ' |

Das rund 1,21 Hektar groBe Plangebiet umfasst die Flurstiicke 628, 629, 1036, 1106, 1006
sowie Teile des FIurstucks 1122 in der Flur 12, Gemarkung Warendorf.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im sogenannten Regelverfahren gem. §§ 2 ff.

BauGB mit einer zweistufigen Beteiligung nach §§ 3 und 4 BauGB. Hierfur werden die Vor-
schriften des BauGB in der mit Wirkung vom 22.12.2025 geanderten Fassung angewandt.
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Es wird hiermit bekanntgemacht, dass der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2.39 mit Be-
griundung, Umweltbericht und weiteren umweltbezogenen Informationen gemafl § 3 Abs. 2
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit :

~ vom 17.08. bis 20.09.2026

veroffentlicht wird. Die Veréffentlichung erfolgt im Internet unter www.o-sp.de/warendorf
' =) ,Bebauungsplane im Verfahren®.

GemaR § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB wird darauf hingewiesen,

dass Stellungnahmen wahrend der Dauer der o.g. Veroffentllchungsfrlst abgegeben
werden kénnen,

dass Stellungnahmen elektronisch Ubermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch
auf anderem Weg (z.B. schriftlich oder zur Niederschrift bei der unter 4. genannten
Stelle) abgegeben werden kénnen,

dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber
den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und ,
dass die Unterlagen bei der Stadtverwaltung Warendorf, Amt 61 — Team Bauleitpla-
nung, im Verwaltungsgebaude Freckenhorster Strale 43 (Altes Lehrerseminar),
48231 Warendorf wahrend der Dienststunden (Offnungszeiten montags bis donners-
tags von 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr und von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr sowie freitags von
08:30 Uhr bis 12:30 Uhr), auRerhalb dieser Zeiten nach Terminabsprache eingese-
hen werden kdénnen. ;

Folgende Arten umweltbezogener Informatlonen und wesentliche bereits vorhegende um-
weltbezogene Stellungnahmen sind bei der Stadt Warendorf verflgbar:

1. Begriindung (Pesch Partner Architektur Stadtplanung GmbH, Dortmund, August

2026) zum Bebauungsplanentwurf Nr. 2.39 ,An Wilhelmstrale und Bahnhofstrae®:

Schutzgut: Mensch und Gesundheit -

Themen: Immissionsschutz bzgl. Larmtmm:ss:onen (Verkehrs- und Gewerbe-
larm), Verkehrsbelastung/-sicherheit

Schutzgut: Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Themen: Ergebnis der Artenschutzprifung inkl. ArtenschutzmaBnahmen natur-
schutzfachliche Eingriffsregelung; Eingriinung

Schutzgut Boden

Themen: Altablagerungen Kampfmlttelverdachtsflachen (Stellungsberelch) Ver-
siegelung :

Schutzgut: Flache

Themen: Bestandsbebauung im Plangebiet, Nicht- Inanspruchnahme von Frei-
raum, Flachenbilanz

Schutzgut: Wasser

Themen: Hochwasserschutz Starkregen, Entwésserung

Schutzgut: Klima und Luft

Themen: Klimaschutz, KIimatope Mikroklima, Manahmen bzgl. erneuerbarer
Energien '

Schutzgut: Orts- und Landschaftsbild

Themen: umgebende bauliche Struktur, Eingrinung und Gestaltung des StraBen-
raumes, Hdhenfestsetzungen, Landschaftsplan

Schutzgut: Kultur- und sonstige Sachguter

Themen: Baudenkmaler

Seite 6



2. Umweltbericht (plangala — Buro fir Garten- & Landschaftsarchitektur, Staffhorst, August
2026) zum Bebauungsplanentwurf Nr. 2.39 ,An Wilhelmstral’e und Bahnhofstral3e®. Die
Umweltprifung innerhalb des Umweltberichts mit Informationen zu den wesentlichen
Auswirkungen der Schutzgiter und ihrer Wechselwirkungen:

- Schutzgut: Mensch und Gesundhett
Themen: Immissionsschutz bzgl. Larmimmissionen (Verkehrs und Gewerbelarm)
- Schutzgut: Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Themen: Artenschutzrechtliche Priifung und Bewertung, ArtenschutzmafRnahmen,
naturschutzfachliche Eingriffsregelung, Eingriinungen
- Schutzgut: Boden
Themen: Altablagerungen, Kampfmlttelverdachtsﬂachen (Stellungsbereich), Ver-
siegelung :
- Schutzgut: Flache _
Themen: Nutzungsstruktur, Versieglung
- Schutzgut: Wasser
‘"Themen: Grundwasser, Entwasserung von N|ederschlagswasser
- Schutzgut: Klima und Luft
Themen: Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima
- Schutzgut: Orts- und Landschaftsbild
Themen: Eingriinung und Gestaltung des StraRenraumes
- Schutzgut: Kultur- und sonstige Sachgter -
Themen: Baudenkmaler

3. Artenschutzpriifung Stufe 1 (plangala — Buro fur Garten- & Landschaftsarch|tektur
Staffhorst, August 2026):

Schutzgut: Tiere, Pflanzen und blologlsche Vielfalt
Themen: Beschreibung des Eingriffsbereiches und der relevanten Wirkungen des Vorha-
bens, Artenschutzrechtliche Prifung und Bewertung, ArtenschutzmaBnahmen

4, Verkehrsuntersuchung zum Bahnhofsquartier Bahnhofstrafe (BUro IPW Ingenieur-
planung GmbH & Co. KG, Wallenhorst, September 2025) mit Erganzungsbericht zur
Verkehrsuntersuchung ,,Bahnhofsquartier BahnhofstraBe“ (Buro IPW Ingenieurpla-
nung GmbH & Co. KG, Wallenhorst, April 2025) '

Schutzgut: Mensch und Gesundheit
Themen: Verkehrsbelastung/ -sicherheit

5. Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 2.39 ,,An Wilhelmstrale .
und BahnhofstraBe“ der Stadt Warendorf (Biro WENKER & GESING Akustik und
Immissionsschutz GmbH, Ahaus, November 2025):

Schutzgut: Mensch und Gesundheit
Themen: Verkehrslarm Gewerbelarm, Vorbelastungen Schallschutzmaf&nahmen ’

6. Umweltbezogene Stellungnahmen der Offentlichkeit aus den Beteiligungen gemaR § 3
Abs. 1 und 2 BauGB sowie von Fachbehoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belan-
ge aus den Betelllgungen gemal § 4 Abs. 1 und 2 BauGB

GemaB § 3 Abs. 1 BauGB und gemaR § 4 Abs. 1 BauGB:

- Offentliche Informationsveranstaltung am 26.09.2024
Zu den Themen: Verkehrssituation/Verkehrssicherheit, Eingrinung, Gebaudehshen
Betroffenheit der Schutzgiter: Mensch und Gesundheit; Tiere, Pflanzen, biologische
Vielfalt: Orts- und Landschaftsbild
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Abwasserbetrieb \_(Varendorf
Zu den Themen: Uberflutungsschutz, Entwasserung

" Betroffenheit der Schutzgtter: Mensch und Gesundheit; Wasser

Bezirksregierung Munster: Dezernat 54 (Wasserwirtschaft, einschl. anlagenbezoge-
ner Umweltschutz) ' ’
Zum Thema: Starkregen

Betroffenheit der Schutzguter. Mensch und Gesundheit; Wasser

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien ;
Zum Thema: Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres
Betroffenheit des Schutzgutes: Mensch und Gesundheit

Eisenbahn-Bundesamt, AuRenstelle Essen
Zum Thema: Schutz vor Larm und Erschitterung aus dem Elsenbahnbetrleb
Betroffenheit des Schutzgutes: Mensch und Gesundhelt

Kreis Warendorf (inkl. Stellunqnahme der Brandschutzdienststelle Stadt Beckum) -
Zu den Themen: Immissionsschutz, Starkregen, Altablagerungen, Ldéschwasserver-
sorgung, Natur- und Artenschutz, Eingriffsregelung

Betroffenheit der Schutzguter: Mensch und Gesundheit; Wasser, Boden; Tiere,
Pflanzen, biologische Vielfalt : ‘

- Kreispolizeibehérde Warendorf Komm|ssar|at Krlmmalpraventlon / Opferschutz
- Zum Thema: Sicherheit

Betroffenhelt des Schutzgutes Mensch und Gesundheit

Kre|spollze|behorde Warendorf
Zum Thema: Verkehrssicherheit
Betroffenheit des Schutzgutes: Mensch und Gesundheit

Stadt Warendorf: DEZ Il / 63 Denkmalpflege
Zum Thema: Baudenkmaler
Betroffenheit des Schutzgutes: Kultur- und sonstige Sachguter

Stadtwerke Warendorf und WEV GmbH
Zu den Themen: Strom-, Gas- und Wasserversorgung; Léschwasserversorgung -
Betroffenheit der Schutzgiter: Mensch und Gesundheit, Wasser

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB und'geméB § 4 Abs. 2 BauGB:

Stellungnahme 1 aus der Biirgerschaft vom 21.08.2025

Zum Thema: Photovoltaik-Stellplatziiberdachungen hinsichtlich Wirtschaftlichkeit,
stadtebaulicher, 6kologischer und klimatischer Belange

Betroffenheit der Schutzgiter: Mensch und Gesundheit, Boden; Flache; Tiere, Pflan-
zen, biologische Vielfalt; Klima und Luft

Abwasserbetrieb Warendorf
Zu den Themen: Uberflutungsschutz, Entwéasserung
Betroffenheit der Schutzgiter: Mensch und Gesundheit; Wasser

Bundesamt flr Inffastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Zum Thema: Militarischer Luftverkehr
Betroffenheit des Schutzgutes: Mensch und Gesundheit
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- Deutsche Bahn AG, DB Immobilien
Zum Thema: Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres
Betroffenheit des Schutzgutes: Mensch und Gesundheit

- Eisenbahn-Bundesamt, AuRenstelle Essen '
Zum Thema: Schutz vor Larm und Erschitterung aus dem Eisenbahnbetrieb
Betroffenheit des Schutzgutes: Mensch und Gesundheit

- Kreis Warendorf

- Zu den Themen: Immissionsschutz, Eingriffsregelung
Betroffenheit der Schutzgiiter: Mensch und Gesundheit; Boden; Tiere, Pflanzen, bio-
logische Vielfalt

- Landesbetrieb StraRenbau NRW: Regionalniederlassung Minsterland Hauptstelle
~ Coesfeld

Zum Thema: Verkehrssicherheit

Betroffenheit des SchutzguteS' Mensch und Gesundheit

- Stadtwerke Warendorf und WEV GmbH
- Zu den Themen: Strom-, Gas- und Wasserversorgung; Loschwasserversorgung
Betroffenheit der Schutzglter: Mensch und Gesundheit; Wasser

- Stadt Warendorf: DEZ 1ll / 63 Denkmalpflege
Zum Thema: Baudenkmaler :
Betroffenhelt des Schutzgutes: Kultur- und sonstige Sachguter

Neben dem Bebauungsplanentwurf Nr. 2.39 mit Begriindung, Umweltbericht und weiteren
umweltbezogenen Informationen werden gemaRl § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB die nach Ein-
schatzung der Stadt Warendorf wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stel-
Iungnahmen veroffentlicht. Es handelt sich um die Informationen gemat 1. - 6.

Dle Plangebietsgrenzen des Bebauungsplanes Nr. 2.39 sind. im Ubérswhtsplan vom

08.05.2025 im Mafistab 1:2.500 dargestellt der dieser Bekanntmachung als Anlage beige-
fugt ist.

; L2026
Warendorf, AL-0F

In Vertretung

¥~:~jE§sJJr_N

Torsten Fischer ‘
Allgemeiner Vertreter des Blrgermeisters

Anlage:
Ubersichtspian vom 08. 05.2025 im MaRstab 1:2.500
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gez. Schembecker

Bebauungsplan Nr. 2.39
1/2500

Bahnhofstrafe*
Amt 61 - Stadtentwicklung

Warendorf, 08.05.2025
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