Stadt Warendorf
Der Biirgermeister

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG
liber die Veroffentlichung

der 36. Anderung des Flichennutzungsplanes 2010
,»An WilhelmstraBe und BahnhofstraBe*

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 26.06.2025 den Entwurf der 36.
Anderung des Flachennutzungsplanes 2010 ,An Wilhelmstrae und Bahnhofstrae“ mit dem
dazugehdérigen Begrindungstext und Umweltbericht angenommen und die Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Fachbehdérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

An der Kreuzung August-Wessing-Damm / Wilhelmstrafie sollen durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 2.39 "An Wilhelmstral’e und BahnhofstraRe" die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Errichtung eines Lebensmitteldiscounters geschaffen werden. Dartber
hinaus soll zur Verbesserung der Parkplatzsituation am Bahnhof auf dem derzeitigen Park-
and-Ride-Platz die Errichtung und der Betrieb eines Parkdecks planungsrechtlich ermdglicht
werden. Hierflr wird der Flachennutzungsplan der Stadt Warendorf aus dem Jahr 2010 einer
36. Anderung, im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2.39 ,An Wil-
helmstrae und BahnhofstraRe“, unterzogen. Mit der 36. Anderung des Flachennutzungs-
planes soll daher die bestehende Darstellung einer gemischten Baufidche entsprechend in
ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Groflachiger Einzelhandel / Lebensmitteldis-
counter, max. 1.200 m? Verkaufsfliche“ und in eine Sonderbauflache mit der Zweckbestim-
mung ,Parkdeck/Parkhaus” umgewandelt werden.

Das rund 1,02 Hektar groRe Plangebiet umfasst die Flurstlicke 628, 629, 1006 sowie Teile
der Flursticke 1106 und 1122 in Flur 12, Gemarkung Warendorf.

Die 36. Anderung des Fldchennutzungsplanes 2010 erfolgt im sogenannten Regelverfahren
gem. §§ 2 ff. BauGB mit einer zweistufigen Beteiligung nach §§ 3 und 4 BauGB. Hierfirr wer-
den die Vorschriften des BauGB in der mit Wirkung vom 07.07.2023 geénderten Fassung
angewandt, insbesondere die damit verbundene Umstellung des Verfahrens der Offentlich-
keitsbeteiligung auf die digitale Form.

Es wird hiermit bekanntgemacht, dass der Entwurf der 36. Anderung des Flachennutzungs-
planes 2010 mit Begriindung, Umweltbericht und weiteren umweltbezogenen Informationen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 07.07. bis 17.08.2025

veroffentlicht wird. Die Veréffentlichung erfolgt im Internet unter www.o-sp.de/warendorf
=)  Flachennutzungsplan®. '

GemaR § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB wird darauf hingewiesen,
e dass Stellungnahmen wahrend der Dauer der o.g. Veréffentlichungsfrist abgegeben
werden kénnen,



¢ dass Stellungnahmen elektronisch Ubermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch
auf anderem Weg (z.B. schriftlich oder zur Niederschrift bei der unter 4. genannten
Stelle) abgegeben werden kdnnen,

e dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber
den Bebauungsplan unberucksichtigt bleiben kénnen und

¢ dass die Unterlagen bei der Stadtverwaltung Warendorf, Amt 61 — Team Bauleitpla-
nung, im Verwaltungsgebdude Freckenhorster Strale 43 (Altes Lehrerseminar),
48231 Warendorf wéahrend der Dienststunden (Offnungszeiten montags bis donners-
tags von 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr und von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr sowie freitags von
08:30 Uhr bis 12:30 Uhr), auflerhalb dieser Zeiten nach Terminabsprache eingese-
hen werden kénnen.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen und wesentliche bereits vorliegende um-
weltbezogene Stellungnahmen sind bei der Stadt Warendorf verfugbar:

1. Begriindung (Pesch Partner Architektur Stadtplanung GmbH, Dortmund, Mai 2025) zur
36. Anderung des Flachennutzungsplanes 2010 ,An Wilhelmstrafie und Bahnhofstrae*:

- Schutzgut: Mensch und Gesundheit
Themen: Immissionsschutz bzgl. Larmimmissionen (Gewerbe- und Verkehrs-
larm), Verkehrsuntersuchung

- Schutzgut: Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Themen: Ergebnis der Artenschutzpriifung, naturschutzfachliche Eingriffsrege-
lung

- Schutzgut Boden
Themen: Altablagerungen, Kampfmittelverdachtsflachen (Stellungsbereich), Ver-
siegelung |

- Schutzgut: Flache
Themen: Bestandsbebauung im Plangebiet, Nicht-Inanspruchnahme von Frei-
raum, Flachenbilanz

- Schutzgut: Wasser
Themen: Hochwasserschutz, Starkregen, Entwasserung

- Schutzgut: Klima und Luft
Themen: Klimaschutz, Klimatope, Mikroklima

- Schutzgut: Landschaft und Erholung
Themen: umgebende bauliche Struktur, Landschaftsplan

- Schutzgut: Kultur- und sonstige Sachguter
Themen: Baudenkmaler

2. Umweltbericht (plangala — Buro fur Garten- & Landschaftsarchitektur, Staffhorst, Mai
2025) zur 36. Anderung des Flachennutzungsplanes 2010 ,An WilhelmstraRe und Bahn-
hofstraRe*. Die Umweltprifung innerhalb des Umweltberichts mit Informationen zu den
wesentlichen Auswirkungen der Schutzgiter und ihrer Wechselwirkungen:

- Schutzgut: Mensch und Gesundheit
Themen: Immissionsschutz bzgl. Larmimmissionen (Verkehrs- und Gewerbeldrm)
- Schutzgut: Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Themen: Artenschutzrechtliche Prifung und Bewertung, Artenschutzmaf&nahmen
naturschutzfachliche Eingriffsregelung, Eingrinungen
- Schutzgut Boden
Themen: Altablagerungen, Kampmittelverdachtsflachen (SteHungsberelch) Ver-
siegelung



- Schutzgut Flache ‘
Themen: Nutzungsstruktur, Versiegelung
- Schutzgut: Wasser
Themen: Grundwasser, Entwasserung von Niederschlagswasser
- Schutzgut. Klima und Luft
Themen: Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima
- Schutzgut: Orts- und Landschaftsbild
Themen: Eingriinung und Gestaltung des Stralenraumes
- Schutzgut: Kultur- und sonstige Sachguter
Themen: Baudenkmaler

3. Umweltbezogene Stellungnahmen von Fachbehdrden und sonstigen Tragern &ffentli-
cher Belange aus den Beteiligungen gemai § 4 Abs. 1 BauGB:

- Abwasserbetrieb Warendorf
Zum Thema: Uberflutungsschutz; Entwésserung
Betroffenheit der Schutzguter: Mensch und Gesundheit; Wasser

- Bezirksregierung Munster: Dezernat 54 (Wasserwirtschaft, einschl. anlagenbezoge-
ner Umweltschutz)
Zum Thema: Starkregen
Betroffenheit der Schutzgiter: Mensch und Gesundheit; Wasser

- Eisenbahn-Bundesamt, AuRenstelle Essen
Zum Thema: Schutz vor Larm und Erschitterung aus dem Eisenbahnbetrieb
Betroffenheit des Schutzgutes: Mensch und Gesundheit

- Kreis Warendorf (inkl. Stellungnahme der Brandschutzdienststelle Stadt Beckum)
Zu den Themen: Immissionsschutz, Entwéasserung, Altablagerungen, Natur- und Ar-.
tenschutz, Eingriffsregelung, Léschwasserversorgung
Betroffenheit der Schutzglter: Mensch und Gesundheit; Wasser; Boden; Tiere,
Pflanzen, biologische Vielfalt

- LWL - Arch&ologie fur Westfalen, Auenstelle Manster
Zum Thema: Denkmaler
Betroffenheit des Schutzgutes: Kultur- und sonstige Sachguter

- Stadt Warendorf: DEZ Ill / 63 Denkmalpflege
Zum Thema: Baudenkmaler
Betroffenheit des Schutzgutes: Kultur- und sonstige Sachguter

- Stadtwerke Warendorf und WEV GmbH ,
Zu den Themen: Strom-, Gas- und Wasserversorgung; Léschwasserversorgung
Betroffenheit der Schutzgliter: Mensch und Gesundheit; Wasser

Neben dem Entwurf zur 36. Anderung des Flachennutzungsplanes 2010 mit Begrindung
nebst Umweltbericht werden gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB die nach Einschétzung der
Stadt Warendorf wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen ver-
offentlicht. Es handelt sich um die Informationen gemag 1. - 3.

Die Plangebietsgrenzen der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes 2010 sind im Uber-
sichtsplan vom 09.05.2025 im Mafistab 1:2.500 dargesteilt, der dieser Bekanntmachung als
Anlage beigefugt ist.
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GemaR § 3 Abs. 3 BauGB wird ergadnzend darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im
Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechts-
behelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes gemall § 7 Abs. 3
Satz 1 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die
sie im Rahmen der Veréffentlichungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat,
aber hatte geltend machen kénnen.
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Der Burgermeister

o

Peter Horstmann

Anlage: _
"Ubersichtsplan vom 09.05.2025 im Mafstab 1:2.500
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