Stadt Warendorf
Der Biirgermeister

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG
‘liber die erneute‘Verb'ffentIichung

“des Bebyauungsplanes Nr. 2.51
»Kleingarten FischerstraBe®

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 27.03.2025 den Bebauungsplan-
entwurf Nr. 2.51 mit dem dazugehdérigen Begrindungstext und Umweltbericht angenommen
und die erneute, beschrénkte Beteiligung der Offentlichkeit sowie die erneute, beschrankte
Beteiligung der Fachbehdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Im Zuge der Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) in Warendorf ,Neue Ems* im
innerstadtischen Bereich (Abschnitt 2 ,Ems-West") wird der Flussverlauf der heutigen Ems
umgestaltet. Dabei werden Teile des bis 2024 bestandenen, aber nicht planungsrechtlich
abgesicherten, Grabelandes an der Fischerstralle fir die Herstellung der Sekundaraue, der
Randsenke und der Wegeverlegung des Emsradweges im Norden sowie der linearen Ge-
landemodellierung im Siiden des Plangebietes in Anspruch genommen. Ostlich an das bis-
herige Grabeland angrenzend konnten seitens der Stadt Warendorf zusatzliche Flachen er-
worben werden, sodass die Mdglichkeit besteht, die Flachen neu zu ordnen und dauerhaft
einer gesicherten Nutzung als Kleingartenanlage zuzufiihren. Die Planung zielt darauf ab die
gartnerische Nutzung nérdlich der Fischerstralle durch die Festsetzung von privaten Griin-
flachen mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten® planungsrechtlich abzusichern.

Das rund 2,5 Hektar grofe Plangebiet umfasst in der Gemarkung Warendorf Teile der Flur-
stlicke 898 1451 und 1454 in Flur 11.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im sogenannten Regelverfahren gem. §§ 2 ff.
BauGB mit einer zweistufigen Beteiligung nach §§ 3 und 4 BauGB. Der Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 2.51 hat bereits vom 01.07.2024 bis einschlieRlich 04.08.2024 6ffentlich aus-
gelegen. Daraufhin wurde der Planentwurf gedndert. Gegeniiber dem letzten veréffentlichten
Entwurf wurden im Wesentlichen folgende Anderungen vorgenommen: ’

a) Festsetzung der 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Altgrasstreifen”
sowie die hiermit einhergehende Anpassung der 6ffentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Extensivgriinland“ (vorherige Zweckbestimmung: Extensivgrin-
land/Weideflache) und der Waldflache,

b) Anpassung der Festsetzungen Nr. C.1.1, C.1.2 und C.1.3.

sowie folgende Klarstellungeh ohne Festsetzungscharakter:

c) Aktualisierung Hinweise Nrn. D.1, D.4, D.5, D.6 und D.7,
d) Ergénzung Hinweis Nr. D.8 zur ,Manahme SN 8: Entwicklung von Altgrasstrelfen

- Durch die vorgenommenen Anderungen sind auch Anpassungen in der Begriindung sowie
im Umweltbericht erforderlich. :



Aufgrund dieser Anderungen ist eine erneute, beschrénkte Beteiligung der Offentlichkeit ge-
mal § 4a Abs. 3 BauGB erforderlich. Hierfiir werden die Vorschriften des BauGB in der mit
Wirkung vom 20.12. 2023 geénderten Fassung angewandt. .

Es wird hiermit bekanntgemacht, dass der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2.51 mit Be-
grundung, Umweltbericht und weiteren umweltbezogenen Informationen geman § 4a Abs. 3
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 28.03.2025 bis 13.04.2025

veréffentlicht wird. Die Veréffentlichung erfolgt im Internet unter www.o-sp.de/warendorf
= Bebauungspldne im‘Verfahren“.

.-Gemal § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB konnen seitens der Burgerinnen und Burger Stellung-
nahmen zu den Festsetzungen vorgetragen werden, die gegentber dem Entwurf der vorhe-
rigen Verdffentlichung geéndert oder ergénzt wurden. Die Anderungen gegentiiber der zuletzt
offentlich ausgelegten Fassung werden zeichnerisch und textlich dargestelit.

Gemal § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB wird darauf hingewiesen,
_ e dass Stellungnahmen wahrend der Dauer der o.g. Veroffenthchungsfrlst abgegeben
werden kénnen,

e dass Stellungnahmen elektronlsch Ubermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch
auf anderem Weg (z.B. schriftlich oder zur Niederschrift beu der unter 4. Genannten
Stelle) abgegeben werden kénnen,

e dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber
den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und

e dass die Unterlagen bei der Stadtverwaltung Warendorf, Amt 61 — Stadtplanung, im
Verwaltungsgebaude Freckenhorster Strae 43 (Altes Lehrerseminar), 48231 Wa-
rendorf wahrend der Dienststunden (Offnungszeiten montags bis donnerstags von
08:30 Uhr bis 12:00 Uhr und von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr sowie freitags von 08:30
Uhr bis 12:30 Uhr), aulerhalb dieser Zeiten nach Terminabsprache eingesehen wer-
den kénnen.

v Foklgende Arten umweltbezogener Informationen und wesentliche bereits vorliegende um-
weltbezogene Stellungnahmen sind bei der Stadt Warendorf verfugbar:

1. Begriindung einschlieBlich Umweltbericht (Tischmann Loh & Partner Stadtplaner
‘PartGmbB, Rheda-Wiedenbriick, Marz 2025; Birro Stelzig, Soest & Miinster, Marz 2025)
zum Bebauungsplanentwurf Nr. 2.51 ,Kleingarten Fischerstral3e“. Die Umweltprifung in-
nerhalb des Umweltberichts mit Informationen zu den wesentlichen Auswnrkungen der
Schutzguter und ihrer Wechselwirkungen:

Schutzgut: Tiere, Pflanzeh und biologische Vielfalt

Themen: Schutz der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften, Artenvielfalt, Lebens-
raume und — bedmgungen Biotopfunktion, B|otopvernetzungsfunktlon

Schutzgut: Flache

Themen: Flachenverbrauch bzw. Flachemnanspruchnahme

Schutzgut Boden , '
Themen: Lebensgrundlage und —raum, Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, Filter-,
Puffer- und StoffumwandIungselgenschaften Grundwasserschutzfunktion, Biotop-
bildungsfunktion, Abflussregelungsfunktlon

Schutzgut Wasser



@

Themen:  Grundwasserdargebotsfunktion, Grundwasserneubildungsfunktion,
Grundwasserschutzfunktion, Abflussregulation von Oberflachengewéassern, Le-
bensraumfunktion von Oberflachengewdéssern

Schutzgut: Luft und Klima ‘

Themen: Warmeregulationsfunktion, Durchluftungsfunknon Luftremlgungsfunktlon
Schutzgut. Landschaft

Themen: Landschaftsbild, Landschaftsrdume, Iandschaftsasthehsche Funktlonen
Topographie

Schutzgut: Mensch, menschhche Gesundheut und Bevélkerung

Themen: Wohn-, Wohnumfeld und Erholungsfunktion, Gesundheit und Wohlbefin-
den _
Schutzgut: Kultur- und sonstige Sachguter

Themen: Kulturlandschaften, Kulturlandschaftsbestandteile, Kultur- und Sachgiter

2. Artenschutzpri]fuhg Stufe 2 (Buro Stelzig, Soest & MUnstef, Februar 2025):

Schutzgut: Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Themen: Nutzungs- und Biotopstrukturen im Plangebiet, Wirkungsprognose und Wirk-
raum, Artenschutzrechtliche Prifung und Bewertung, Vermeidungsmafinahmen

3. | FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung (Blro Stelzig, Soest & Munster, Marz 2025):

Schutzgut: Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Themen: Natura 2000-Gebiet und derer Erhaltungsziele, Prognose und Bewertung der
Folgewirkungen des Vorhabens, Summationseffekte

4. Umweltbezogene Stellungnahmen der Offentlichkeit aus den Beteiligungen geman § 3
Abs. 1 und 2 sowie von Fachbehérden und sonstigen Tragern offentlicher Be|ange aus
den Beteiligungen geman § 4 Abs. 1 und 2 BauGB

Gemal § 3 Abs. 1 und gemal § 4 Abs. 1:

- Stellungnahme 1 aus der Birgerschaft vom 18.07.2023
Zu den Themen: Hoch- und Grundwasser, Larmbelastung, Versiegelung
Betroffenheit der Schutzglter: Mensch und Gesundheit; Wasser; Boden; Flache

- Stellunqnahme 2 aus der Burqerschaft vom 26.06.2023
Zu den Themen: Larmbelastung, verkehrliche Situation, Brandschutz Artenschutz
~ Betroffenheit der Schutzguter: Mensch und Gesundheit; Tiere, Pflanzen, biologische
Vielfalt

- Stellungnahme 3 aus der Bﬂrqerschaft vom 29.06.2023
Zu dem Thema: Landschaftsbild ,
Betroffenheit der Schutzgtter: Orts- und Landschaftsbild

- Stellungnahme 4 aus der Burgerschaft vom 30.06.2023
Zu dem Thema: Larmbelastung
Betroffenheit der Schutzguter: Mensch und Gesundheit

- Offentliche Informationsveranstaltung am 29.06.2024
Zu den Themen: Uberflutungsgebiete, Landschaftsbild, Baumstandorte, Erschlie-
- Bung, Ver- und Entsorgung, Hochwasserschutz
Betroffenheit der Schutzgiter: Mensch und Gesundheit; Tiere, Pflanzen, biologische
Vielfalt; Wasser; Orts- und Landschaftsbild




- Abwasserbetriebe Warendorf

Zu dem Thema: Ver- und Entsorgung
Betroffenheit der Schutzgiter: Mensch und Gesundheit; Wasser

Bezirksregierung Minster: Dezernat 54 (Wasserwirtschaft, einschl. anlagenbezoge-
ner Umweltschutz)

Zu den Themen: Grundwasser, Gewasser, Ver- und Entsorgung, Hochwasserschutz
Betroffenheit der Schutzgiter: Mensch und Gesundhelt Wasser

Stadtwerke Warendorf und WEV GmbH
Zu den Themen: Strom-, Wasser- und Gasversorgung, Loschwasser
Betroffenheit der Schutzgiter: Mensch und Gesundheit; Wasser

Bezirksregierung Minster: Dezernat 54 (Wasserwirtschaft, einschl. anlaqenbezoge-
ner Umweltschutz)

Zu den Themen: Grundwasser, Gewasser, Schmutzwasserentwasserung
Betroffenheit der Schutzgtiter: Mensch und Gesundheit; Wasser

Kreis Warendorf — Der Landrat
Zu den Themen: Uberschwemmungsgebiete, Altablagerungen
Betroffenheit der Schutzgiiter: Mensch und Gesundheit; VWasser; Boden

Gemal § 3 Abs. 2 und gemal} § 4 Abs. 2:

Stellungnahme 1 aus der Biirgerschaft vom 10.07.2024

- Zu den Themen: Flora und Fauna

Betroffenheit der Schutzguter: Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Stellungnahme 2 aus der Blrgerschaft vom 28.07.2024

Zu den Themen: Hochwasserschutz, Wasserqualitat, Flora und Fauna

Betroffenheit der Schutzguter: Mensch und Gesundheit; Wasser Tiere, Pflanzen, bio-
logische Vielfalt

Stellungnahme 3 aus der Biirgerschaft vom 01.08.2024 :

Zu den Themen: Hochwasserschutz, (Grund-)Wasserschutz, Wasserhaushait, Ver-
siegelung, Larmbelastung, Flora und Fauna, verkehrliche Situation, Brandschutz,
Landschaftsbild, Flachenverbrauch

Betroffenheit der Schutzglter: Mensch und Gesundheit; Tiere, Pflanzen, biologische
Vielfalt; Flache; Wasser; Boden; Orts- und Landschaftsbild

Stellungnahme 4 aus der Birgerschaft vom 01.08.2024

Zu den Themen: verkehrliche Situation, (Grund-)Wasserschutz, Wasserhaushalt,
Larmbelastung, Hochwasserschutz, Flora und Fauna

Betroffenheit der Schutzgiter: Mensch und Gesundheit; Wasser; Tiere, Pflanzen; bio-
logische Vielfalt; Flache

Stellungnahme 5 aus der Blrgerschaft vom 01.08.2024

Zu den Themen: Hochwasserschutz, verkehrliche Situation, Mullverschmutzung, Fla-
chenverbrauch, Flora und Fauna, Landschaftsbild, Brandschutz, Grinpflege,
(Grund-)Wasserschutz, Wasserhaushalt, Larmbelastung

Betroffenheit der Schutzgiter: Mensch und Gesundheit; Tiere, Pflanzen, biologische
Vielfalt; Flache; Wasser; Boden; Orts- und Landschaftsbild




- Stellungnahme 6 aus der Burgerschaft vom 02.08.2024
Zu den Themen: Hochwasserschutz, Flachenverbrauch
Betroffenheit der Schutzgiter: Mensch und Gesundheit; Wasser; Tlere Pflanzen, bio-
logische Vielfalt; Flache

- Stellungnahme 7 aus der Birgerschaft vom 02.08.2024
Zu den Themen: Hochwasserschutz, Landschaftsbild, Flachenverbrauch, verkehrli-
che Situation, Versiegelung, Naherholung, Flora und Fauna, Wasserhaushalt, Land-
schaftsschutz, Larmbelastung
Betroffenheit der Schutzgiter: Mensch und Gesundheit; Tiere, Pflanzen biologische
Vielfalt; Flache; Wasser, Boden Orts- und Landschaftsbild

- Abwasserbetriebe Warendorf
Zu den Themen: Uberflutungspriifung, Ver- und Entsorgung
Betroffenheit der Schutzgiter: Mensch und Gesundheit; Wasser

- Bezirksregierung Mdinster - Sachgebiet 54.5 - Hochwasserrisikomanagement /
Hochwasserschutz
Zu den Themen: Hochwasserschutz, Grundwasser Starkregen Flacheninanspruch-
nahme, Flora und Fauna -
Betroffenheit der Schutzgiter:; Mensch und Gesundheit; Wasser; Tiere, Pﬂanzen bio-
- logische Vielfalt; Flache

- Kreis Warendotf — Der Landrat
Zu den Themen: Flora und Fauna, Landschaftsschutz verkehrliche Situation, Kom-
pensatuonsmaf&nahmen (Grund- )Wasserschutz Abwasserbeseitigung, Altablagerun-
gen
Betroffenheit der Schutzguter: Mensch und Gesundheit; Wasser; Tiere, Pflanzen bio-
logische Vielfalt; Boden

- - Stadtwerke Warendorf und WEV GmbH
Zu den Themen: Strom-, Gas- und Wasserverteilungsleitung
Betroffenheit der Schutzgiiter: Mensch und Gesundheit; Wasser

- Landesbetrieb Wald und Holz NRW - Req:onalforstamt Munsterland
Zu dem Thema: Waldflache
Betroffenheit der Schutzgiter: Tiere, Pflanzen, blologlsche Vielfalt; Flache

Neben dem Bebauungsplanentwurf Nr. 2.51 mit Begrindung nebst Umweltbericht werden
gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB die nach Einschatzung der Stadt Warendorf wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen veréffentlicht. Es handelt sich um
die Informationen gemaR 1. - 4.

Die Plangebietsgrenzen des Bebauungsplanes Nr. 2.51 sind im Ubersichtsplan vom

125.04.2024 im MaRstab 1:5.000 dargestellt, der dieser Bekanntmachung als Anlage beige--

fugt ist.

‘Warendorf, den 79.03 5

Der Biirgermeister

/’E(. (»L —

Peter Horstmann



Anlage: ;
Ubersichtsplan vom 25.04.2024 im MaRstab 1:5.000
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