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ANLASS &
IDEE

ANLASS / IDEE DER DORFENTWICKLUNG



ANLASS

* Wohnraumdruck in MUnster und Umland

* neuer Bahnhaltepunkt
mit Anbindung MS und OWL

» Chance der Baulandentwicklung
an der Schiene

e Zusammengehoérigkeit Einen und MiUssingen
* Fehlen einer Dorfmitte / eines Dorfplatzes

 stddtebauliche Trennwirkung Ortsdurchfahrt

Bestands- und Potentialfléchenanalyse - Einen & Missingen

Lengerich
Lignan
Ladbergen
Graven

Versmold

Everswinkel

Herzebrack

|
Sendenhaorst Eniwinh

Quelle: NRW.BANK Bereich Wohnraumférderung Wohnungsmarktbeobachtung - Stadt Warendorf Wohnungsmarktprofil 2021

~ oy

keine Daten

bis zu 3 Jahresnettoeinkommen

Wadersloh

bis zu 4 Jahresnettoeinkommen
bis zu 5 Jahresnettoeinkommen

Lippetal
bis zu 6 Jahresnettoeinkommen
bis zu 7 Jahresnettoeinkommen

bis zu 8 Jahresnettoeinkommen

Soest

Daten: empirica-Preisdatenbank (Basis: VALUE Marktdaten / bis 2011: IDN ImmoDaten GmbH), GfK, eigene Darstellung der NRW.BANK

. mehr als 8 Jahresnettorinkommen }

Eigenheim-Erschwinglichkeit 2020



IDEE DER DORFENTWICKLUNG

» Entwicklung von Wohnbauland

A
» Schaffung vielseitiges Wohnraumangebot ‘

» Bahnpendlerfreundliches Wohnangebot

L) 7S

Bauland schaffen

Wohnen an der Schiene
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IDEE DER DORFENTWICKLUNG

> Zusammenbringen der Ortsteile

- o)
’ A
Z )~
Gemeinschaft stdrken

» Standortfindung Dorfplatz

" (alan

.
J Dorfmitte finden

-

> Verbesserung der
innerdrtlichen Verbindungen

J Barrieren Uberwinden

Bestands- und Potentialfléchenanalyse - Einen & Missingen



BESTANDS-
ANALYSE

STANDORT / STRUKTUR / STADTEBAU /
VERKEHR / UMWELT / RESTRIKTIONEN




RAUMLICHE EINORDNUNG
Umland

-~

' !".u
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RAUMLICHE EINORDNUNG

Erreichbarkeit Schiene

Bielefeld Hbf

Osanbruck Hbf‘ 1:07 Std

1Std (Fernv.) .
1:12 Std (Nohv.)'..-"

-"

Bl-Brackwede
R867 Warendorf- 1:02 Std

Einen-MUssingen

Munster Hbf

S Warendorf
8min

Clarholz Gutersloh Hbf
29min 52min

Herzebrock
34min

Rheda-
Wiedenbrick
40min
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RAUMLICHE EINORDNUNG
Ortslage

 landlich geprdagte Ortschaft

* rduml. Trennung der Ortsteile
durch das Emstal

e Bahnhaltepunkt am sidlichen
Dorfrand

e Stadtgrenze zu Everswinkel
und Telgte

Bestands- und Potentialfléchenanalyse - Einen & Missingen




BESTANDSANALYSE

Struktur

. Industrie

Gewerbe / Landw.

Gemeinbedarf

Park / Friedhof
Landwirtsch.

« « » Naturschutzgebiet

i

Bebauungsstruktur

« A

Nutzungsstruktur

y

Verkehrsinfrastruktur

Griun- und Freiraumstruktur



BESTANDSANALYSE
Stadtebau

* radumliche Barrieren
Emstal,
Bahnstrecke / Bundesstrafie

* Nord-SiUd-Verbindung
Einener Straf3e

 straBenabgewandte Bebauung
entlang Einener Strafle

e undefinierte Ortseingénge

Bestands- und Potentialfléchenanalyse - Einen & Missingen




BESTANDSANALYSE
Dorfmitte

* undefinierte Ortsmitte
e geringe Nutzungsmischung

* keine funktionale Mitte
in MUssingen

Bestands- und Potentialfléchenanalyse - Einen & Missingen




BESTANDSANALYSE
Dorfmitte

e undefinierte Ortsmitte

|
e geringe Nutzungsmischung B
0 ‘:‘r—,\\‘//X )
* keine funktionale Mite i
in MUssingen
~
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BESTANDSANALYSE
Dorfmitte

* undefinierte Ortsmitte
e geringe Nutzungsmischung

* keine funktionale Mitte
in MUssingen
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BESTANDSANALYSE
OPNV

Suer-Frielemann

B Schulze Osthoff

. [
Griner

A\

Markenweg
A

* Busverbindung
auf Nord-Sud-Achse /
Anbindung Bahnhaltepunkit

Abzweig Dorf

\ = =)
\_ _____ ‘— A
Schule !

e 60-Minuten Takt

_Feed !

CIN LY

y Niemann

-
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=
C
-
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BESTANDSANALYSE
OPNV

» gute fulllaufige Erreichbarkeit
300m-Radius

* Randbereiche Einen
gréf3ere Entfernungen
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BESTANDSANALYSE
OPNV

» gute fulllaufige Erreichbarkeit
in MUssingen

* Fahrzeit Fahrrad

Einen bis Bahnhaltepunkt
ca. 7 Minuten (15km/h)

Bestands- und Potentialfléchenanalyse - Einen & Missingen




BESTANDSANALYSE
Radverkehr

e eine Nord-SUd-Verbindung

(L548)
* Verlauf Veloroute _
durch MUssingen
Veloroute

[

Warendorf p
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BESTANDSANALYSE
Radverkehr

Bestands- und Potentialfléchenanalyse - Einen & Missingen
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BESTANDSANALYSE A } .

-
[ |
hg
Radverkehr 4 ™
ch "s \"¢ ' R - E
. | “’ : ;
s v L_—"
N T
% !
q )
= \
\
ks 5
y = ] k‘ EaE
‘-\: '.- __"‘ .|‘ ::“ —_ -,.-----
- ,“- ‘:\‘-“‘ - '—1*.“‘! ““_
[ ] '... ‘_“-n==;—"r g
gemeinsamer Fuf3- Radweg
2 - 2,5m, einseitig
A ) ' 11 ¥
. - o | _f:.l...
aw af g ey, 4 5
[ e - o
: 5] 1
9, .
N Schutzstreifen
S V. Tm, beidsei'rig
.7

~v
[

Veloroute . a
»

Warendorf p

L3 \c\"
%
Bestands- und Potentialfléchenanalyse - Einen & Mussingen W



BESTANDSANALYSE

Umwelt

Naturréume entlang
Ems und MUssenbach

Naturschutzgebiete

FFH-Gebiet

Landschaftsschutzgebiet

geschitzte Landschaftsbe-
standteile

-
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BESTANDSANALYSE

Hochwasserrisiko

 Uberschwemmungsgebiet
(HQ100)
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BESTANDSANALYSE

Hochwasserrisiko

* HQextrem
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BESTANDSANALYSE

Planwerke

Bebauungsplane
im Verfaren

34er-Satzung

I

i b
lussingen
et
:1/5.000

rechtsverbindiiche
Bebauungsplane

rechtsverbindiiche |
Bebauungsplananderungen |/

1%
Bebauungsplane
im Verfahren

34er-Satzung

e, i
b Aot S

A
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POTENTIAL-
ANALYSE

ENTWICKLUNGSPOTENTIALE /
DORFMITTENPOTENTIAL / FLACHENSPIEL




POTENTIALFLACHEN

Herleitung

Restriktionen:

L]
. lli:' .“,.......
v . '1? 3% .1

- '“':—:
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POTENTIALFLACHEN

Herleitung

Restriktionen:

 Siedlungsbestand
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POTENTIALFLACHEN

Herleitung

Restriktionen:
 Siedlungsbestand

* Naturschutz

Bestands- und Potentialfléchenanalyse - Einen & Missingen |
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POTENTIALFLACHEN

Herleitung

Restriktionen:
 Siedlungsbestand
* Naturschutz

e Landschaftsschutz

Bestands- und Potentialfléchenanalyse - Einen & Missingen |

y




POTENTIALFLACHEN

Herleitung

Restriktionen:

Siedlungsbestand

Naturschutz

Landschaftsschutz

e Hochwasserrisiko
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POTENTIALFLACHEN

Herleitung

Restriktionen:

Siedlungsbestand

Naturschutz

Landschaftsschutz

e Hochwasserrisiko

Waldflache

Bestands- und Potentialfléchenanalyse - Einen & Missingen




POTENTIALFLACHEN

Herleitung

e Suchraum fUr Potentialflachen

Bestands- und Potentialfléchenanalyse - Einen & Missingen |
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POTENTIALFLACHEN

Herleitung

* Potentialfléchen im Kontext des
bestehenden Siedlungskérpers

* + kommunale
Entwicklungsabsichten

Bestands- und Potentialfléchenanalyse - Einen & Missingen




POTENTIALFLACHEN

bauliche Entwicklung

* ausgewdhlte Potentialflachen

Bestands- und Potentialfléchenanalyse - Einen & Missingen




POTENTIALFLACHEN

Bewertungskriterien

e Erreichbarkeit der Fldche
Arrondierung Siedlungsraum /

Bahnhaltepunkt Eingriff Freiraum
Schule, Kita
,,O”Skern”, funkﬁon0|e Miﬂ'e ° Erschlieﬁungsqufwand

* Bauleitplanung / Landschaftsplanung /'« Nutzungskonflikte
Restriktionen / Belastungen Integration in den Bestand

Umweltbelange

Natur- und Landschaftsschutz
Hochwasserrisiko
Verkehrsbelastung
Ldrmbelastungen

* Flachengréfie

* Lage im Siedlungszusammenhang

Bestands- und Potentialfléchenanalyse - Einen & Missingen



POTENTIALFLACHEN

Bewertungskriterien

* Erreichbarkeit der Fléche

Bahnhaltepunkt
Schule, Kita

,Ortskern”, funktionale Mitte

e Ndhe zum Nachbarort

(geogr. Mitte)

Potential zum raumlichen Zusam-

menwachsen

geogr. Mitte

Bahn ’

KiTa' 'Schule

Bestands- und Potentialfléchenanalyse

: ) funkt. Mitte

- Einen & Mussingen
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POTENTIALFLACHE ‘ﬂ_ﬁ/

Nr. 1 - Westlich Griner Markenweg

Ortsteil: Einen Flachengrofie: 4,9 ha

Erreichbarkeit der Flache

geogr. Mitte
///\\
P
i, W
/é/ PPy T
Kerkbree thn </ (/////// N ‘funld. Mitte
\ /
\ \
\!
\
|
\
KiTa Schule

Q Né&he zur Ortsmitte Einen

Q a keine Siedlungsarrondierung
e Entfernung Bahnhaltepunkt

Eignung: *****
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POTENTIALFLACHE f*/

Nr. 2a - Talweg a

Ortsteil: Einen Flachengrofie: 4,4ha

Erreichbarkeit der Flache

geogr. Mitte

e Né&he zur Ortsmitte Einen
€) €  Siedlungsarrondierung

9 9 gewerbl. Nutzung

(—) Entfernung Bahnhaltepunkt Eignung: *****

Bestands- und Potentialfléchenanalyse - Einen & Missingen



POTENTIALFLACHE ﬂ_‘&/

Nr. 2b - Talweg b

Ortsteil: Einen Flachengréfle: 2,3ha

Erreichbarkeit der Flache

geogr. Mitte

//, H
A B \\\
’/,x r / e = 3
,// ,// \\
e /,/ P \
Bahn " -~ - - funkt. Mitte
SN /
;\ \ ﬂ,\\ /t
L
!\ \ :
\ \ :
\ L /
KiTa Schule

Ndahe zur Ortsmitte Einen

Siedlungsarrondierung

(—) Entfernung Bahnhaltepunkt

Eignung: *****

Bestands- und Potentialfléchenanalyse - Einen & Missingen



POTENTIALFLACHE ‘ﬂ_’/

Nr. 3 - SUdlich Streinen Esch

Ortsteil: Einen Flachengrofie: 2,3 ha
Erreichbarkeit der Flache

geogr. Mitte
P
e /\\
P NN

thn( /l// \\ 5 funkt. Mitte

€ €)  Siedlungsarrondierung

(—) Entfernung Bahnhaltepunkt

Eignung: *****

Bestands- und Potentialfléchenanalyse - Einen & Missingen



POTENTIALFLACHE [‘é’/

Nr. 4a - Nordlich Steinen Esch a

Ortsteil: Einen Flachengrofie: 1,6 ha

Erreichbarkeit der Flache

geogr. Mitte

funkt. Mitte

e ErschlieBung vorhanden
e gegenuUberliegend ruckwértige Bebauung
e Entfernung Bahnhaltepunkt

Eignung: *****

Bestands- und Potentialfléchenanalyse - Einen & Missingen



\
POTENTIALFLACHE ‘ﬂ_*/

Nr. 4b - Nordlich Steinen Esch b

Ortsteil: Einen Flachengrofie: 0,5 ha
Erreichbarkeit der Flache

geogr. Mitte

/\

KiTa Schule

ErschlieBung vorhanden

(—) keine wirkliche Siedlungsarrondierung
(—) Entfernung Bahnhaltepunkt

Eignung: **1\3**

Bestands- und Potentialfléchenanalyse - Einen & Missingen



POTENTIALFLACHE
Nr. 5 - Tegelkamp B-Plan

Ortsteil: MUssingen Flachengréfle: 3,4ha

Erreichbarkeit der Flache

geogr. Mitte

N funkt. Mitte

Ndhe zur Ortsmitte MUssingen

Siedlungsarrondierung

Eignung: ****1\5

Bestands- und Potentialfléchenanalyse - Einen & Missingen



POTENTIALFLACHE
Nr. 6 - Tegelkamp / Emstal

Ortsteil: MUssingen Flachengréfie: 12,4 ha

Erreichbarkeit der Flache

. 4;;7’//1/—"/”\ [‘:\‘ \a

geogr. Mitte

,//\

Ndhe zur Ortsmitte MUssingen

Ndhe zur geografischen Mitte

Siedlungsarrondierung
Eignung: Y Y Y W Yo

Bestands- und Potentialfléchenanalyse - Einen & Missingen



POTENTIALFLACHE
Nr. 7 - Stadtmann / BUscher

Ortsteil: MUssingen Flachengréfle: 3,1ha

Erreichbarkeit der Flache

geogr. Mitte

funkt. Mitte

Ndhe zum Bahnhaltepunkit

keine wirkliche Siedlungsarrondierung

Risikoflache Hochwasser

hoher ErschlieBungsaufwand Eignung: *****

Bestands- und Potentialfléchenanalyse - Einen & Missingen

—
Q LB angrenzender Baumbestand
—
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POTENTIALFLACHE
Nr. 8 - Ostlich Gdrtnerei

Ortsteil: MUssingen FlachengréfBe: 1,2 ha

Erreichbarkeit der Flache

geogr. Mitte

\\

Ndhe zur geografischen Mitte

Siedlungsarrondierung

Q Randlage

Eignung: *****

Bestands- und Potentialfléchenanalyse - Einen & Missingen



POTENTIALFLACHE
Nr. 9a - Sportplatz a

Ortsteil: MUssingen Flachengréfle: 1,0 ha

Erreichbarkeit der Flache

geogr. Mitte

Arrondierung / Nachverdichtung

(—) grof3er Baumbestand
@ ® Ldrmbelastungen Gaststattenbetrieb und Sportplatz

Eignung: * % Yo Yov

Bestands- und Potentialfléchenanalyse - Einen & Missingen



POTENTIALFLACHE
Nr. 9b - Sportplatz b

Ortsteil: MUssingen Flachengréfle: 1,9 ha

Erreichbarkeit der Flache

geogr. Mitte

funkt. Mitte

Arrondierung / Nachverdichtung

Q Ersatzfldche Sportplatz notwendig

Eignung: * % Yo Yov

Bestands- und Potentialfléchenanalyse - Einen & Missingen



POTENTIALFLACHE
Nr. 11 - Nordlich Mussenbach -

Ortsteil: MUssingen Flachengréfle: 4 ha

Erreichbarkeit der Flache

geogr. Mitte

. funkt. Mitte
/"l .‘/
/

i / [/
\ [/
/]
\ '
KiTa 'Schule

Nd&he Bahnhaltepunkt

Q Q Entwicklung im Auf3enbereich
Q verkehrliche Barriere / isolierte Lage

(—) Verkehrsimmissionen Eignung: *****

Bestands- und Potentialfléchenanalyse - Einen & Missingen



POTENTIALFLACHE

Nr. 12 - Everswinkel

Ortsteil: Everswinkel Flachengrof3e: mind. 8,0 ha

Nd&he Bahnhaltepunkt

Q Q Entwicklung im Auf3enbereich
a verkehrliche + naturraumliche Barriere

Q Gemeindegebiet Everswinkel

Bestands- und Potentialfléchenanalyse - Einen & Missingen

Erreichbarkeit der Flache

geogr. Mitte

3

Eignung: *****



ENTWICKLUNGSPOTENTIAL
Empfehlung :
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DORFMITTE

Potentialanalyse

Faktoren:
* Ndhe zu Ortsmitten

* Ndhe zur geografischen Mitte

* Nahe zur Nord-Sid-Achse

Bestands- und Potentialfléchenanalyse - Einen & Missingen




DORFMITTE

Potentialanalyse

Faktoren:
* Ndhe zu Ortsmitten

* Ndhe zur geografischen Mitte

* Nahe zur Nord-Sid-Achse
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DORFMITTE

Potentialanalyse

Faktoren:
* Ndhe zu Ortsmitten

* Ndhe zur geografischen Mitte

* Nahe zur Nord-Sid-Achse
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DORFMITTE

Potentialanalyse

Faktoren:
* Ndhe zu Ortsmitten

* Ndhe zur geografischen Mitte

* Nahe zur Nord-Sid-Achse
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DORFMITTE

Potentialanalyse

e Suchraum Dorfplatz

-

-
X LI

[
]
L]
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